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CONG TY CO PHAN AN TRUONG AN VA CONG TY CON

BAO CAO CUA HQI PONG QUAN TRI
Cho néim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2018

Hoi déng Quan tri tran trong dé trinh bdo cdo nay cung voi cdac Bdo cdo tai chinh hop nhdt da duwoce kiém todn
cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ném 2018.
1. Thong tin chung vé Céng ty:

Thanh lap:

Cong ty C6 phan An Trudng An (goi tit 12 "Cong ty") Ia cong ty cb phan hoat dong theo Gidy chiing nhan
ding ky doanh nghiép s6 4100577172, déing ky 1an diu ngay 01 thang 08 nim 2007 do S& K& hoach va Pau
Tu tinh Binh Dinh cép. Gidy ching nhan ding ky doanh nghiép thay di Iin thir 8 vio ngdy 03 thang 09
nam 2015.

Hinh thire sé hivu von: Céng ty C6 phéan.
Hoat dong kinh doanh ciia Céng ty:

Khai thac Titan; khai thac, ché bién dé; khai thac quing sit; ché bién siu céc san phém tlr quing Titan,
quing sat; ban buén kim loai va quéing kim loai; bdn phu ting va cac bd phén phu tro cta 6 t6, xe may va xe
6 dong co khéc; dai ly, ban budn mé td, xe may va xe ¢6 déng co khac; ban budn ndng, lam san nguyén
lidu (trir gb, tre, nra) va dong vit séng; dao dép, san Ui mit b?mg; xay dung cdng trinh din dung, céng
nghiép; ban buén vat lidu, thiét bi le‘ip dét khac trong x4y dyng; kinh doanh khach san, nha hang va céc dich
vu dn uéng phuc vy lvu ddng; ban buén thuc phdm, mua ban mdy moc, thiét bi san xuét cong nghiép; kinh
doanh dich vu du lich; cho thué mat bz?mg kinh doanh, van phong 1am viéc; kho bai va luu trit hing héa.

Tén tiéng Anh: AN TRUONG AN JOINT STOCK COMPANY.

Tén viét tiit: ATA JSC

Ma chitrng khoan: ATG

Tru s& chinh: S6 347 Trin Hung Dao, Thanh phé Quy Nhon, tinh Binh Dinh.
2. Tinh hinh tai chinh v két qua hoat déng:

Tinh hinh tai chinh va két qua hoat ddng trong ndm tai chinh cua Céng ty duoc trinh bay trong céc bao cdo
tai chinh hop nhat dinh kem.

3. Thanh vién Hdi dong Quan tri, Ban Kiém sodt, Ban Tong Giam dbc va K& toan truéng:

Thanh vién Ho6i dong Quan tri, Ban Kiém soat, Ban Tong Gidm doc va Ké toan trudng trong nam va dén
ngay 1ap bao cdo tai chinh hop nhat gdm cé:

Hoi dong Quan trj

Ong Truong Dinh Xuan Chu tich
Ba  Trin Thj Mai Xuan Phé Chu tich
Ong Truong Ngoc Thanh Thanh vién

Ba Truong Thi Thao Nguyén Thanh vién
Ba Nguyén Thi Phuong Lan Thanh vién

Ban Kiém soat

Ong L& Pinh Kinh  Truéng
Ong Huynh Thanh Phuong Thanh vién
Ong Ng6 Thanh Tric Thanh vién
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CONG TY CO PHAN AN TRUONG AN VA CONG TY CON

BAO CAO CUA HOI PONG QUAN TRI -
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thdng 12 niim 2018 b
NE

Hi
Ban Téng Giam ddc va Ké toan trwdng
Ba Tran Thi Mai Xuén Téng Giam Péc
Ba Phan Thj Cim T Ké to4n trudng

url

Ngudi dai dién theo phép luit ciia Cong ty trong nim va dén ngay 14p bdo cdo tai chinh hop nhit:
Ba Tran Thi Mai Xuan Téng Giam déc

Ba Tran Thi Mai Xuén da iy quyén cho Ong Truong Pinh Xuén ky béo céo tai chinh hop nhit cho nam tai
chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2018 theo céng vin sb s& 01/ATG-UQ/19 ngay 20 thang 3 nam 2019.

4. Cam két cia Hdi dong Quan tri va Ban Téng Giam dbc
H6i ddng Quan tri va Ban Téng Giam déc chju trach nhiém l4p céc béo cdo tai chinh hop nhit thé hién trung
thuc va hop 1y tinh hinh tai chinh hop nhat ctia Cong ty tai ngay 31 thang 12 niam 2018, két qua hoat dong
kinh doanh hop nhét va cac 1u5ng lwu chuyén tién té hop nhit ctia ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12
nim 2018. Trong viéc soan lap cac bdo céo tai chinh hop nhit nay, Hoi ddng Quén tri va Ban Téng Gi4m
ddc da xem xét va tudn thii céc van dé sau day:

- Chon lya céc chinh sach ké toan thich hop va 4p dung mdt cach nhét quén;
- Thuc hign cac xét doan va wdce tinh mét cach hop 1y va than trong;

- Béo céo tai chinh hop nhét duoc 18p trén co so hoat dong lién tuc, triv truwdong hop khéng thé gia
dinh re\ing Cong ty s& tiép tuc hoat ddng lién tuc.

Hoi dong Quan tri va Ban Tong Giam dbc chiu trach nhiém dam béo ring cac sd sach ké toan thich hop da
dugc thiét 14p va duy tri dé thé hién tinh hinh tai chinh hop nhét cia Coéng ty v6i d6 chinh xéc hop 1y tai moi
thoi diém va lam co s& dé soan 14p cac bao céo tai chinh hop nhét phit hgp véi ché dé ké toan duge néu &
Thuyét minh cho céc Bao céo tai chinh hop nhét. Hoi ddng Quén tri va Ban Téng Gidm ddc ciing chiu trach
nhiém d6i véi viéc bao vé cdc tai san clia Cong ty va thyc hién cdc bién phap hop ly d& phong ngira va phat
hién cac hanh vi gian lan va cdc vi pham khéc.
5. Xac nhén

Theo y kién cta Hoi déng Quan tri, chiing t6i xac nhén réng cac Bdo cdo tai chinh hop nhét bao gém Bang
cin d6i ké toan hop nhét tai ngay 31 thang 12 nim 2018, Bao cdo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét,
B4o cdo luu chuyén tién t¢ hop nhit va cic Thuyét minh dinh kém duoc soan thao da thé hién quan diém
trung thuc va hop ly vé tinh hinh tai chinh hop nhat ciing nhw két qua hoat ddng kinh doanh hop nhét va cac
ludng luu chuyén tién t& hgp nhit ctia Cong ty cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thdng 12 nim 2018.

Bio céo tai chinh hop nhit ctia Céng ty dugc 1ap phi hop véi chudn muyc va hé théng ké toan Viét Nam.

Y@’_ﬂi@%{uﬁn

Chu tich Hoi dong Quan trj
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CONG TY TNHH KIEM TOAN VA DICH VU TIN HOC TP.HCM
Auditing And Informatic Services Company Limited

‘7 Office: 389A Bién Bién Phd, Phudng 4, Qudn 3, TP.HS Chi Minh
: Tel: (84.28) 3832 9129 (10 Lines) Fax: (84.28) 3834 2957
Email: info@aisc.com.vn Website: www.aisc.com.vn

$6: A0718227-HNAISC-DNs  BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Kinh gdi : HOI PONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM POC
CONG TY CO PHAN AN TRUONG AN VA CONG TY CON

Ching t6i di kiém toan béo cdo tai chinh hop nhét kém theo ctia Cong ty Cb phan An Truong An va Cong ty con
(goi chung la "Cong ty"), dugc lap ngay 28 thang 03 ndm 2019, tir trang 05 dén trang 29, bao gdbm Bang can ddi ké
toan hop nhit tai ngay 31 thang 12 nim 2018, Béo céo két qua hoat dong kinh doanh hop nhat, Bao cdo luu chuyén
tién t& hop nhét cho nam tai chinh két thic cling ngay va Ban thuyét minh bao cdo tai chinh hop nhét.

Trach nhiém cia Ban Téng Giam dbc

Ban Téng Giam ddc Cong ty chju trach nhiém vé viéc 1ap va trinh bay trung thyc va hop Iy béo céo tai chinh hop
nhét ctia Cong ty theo chudn muyc ké toan, ché dd ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phép Iy 6 lién
quan dén viéc lap va trinh bay bao céo tai chinh hop nhit va chju tréch nhiém vé kiém soat ndi bé ma Ban Tdng
Giam dbc xac dinh 1a cin thiét dé dam bao cho viéc 18p va trinh bay béo cdo tai chinh hgp nhat khéng cé sai s6t
trong yéu do gian ln hogc nham lan.

Trach nhiém cia Kiém toan vién

Tréch nhiém cta ching 6i 1a dua ra y kién v& béo céo tai chinh hop nhit dya trén két qua cia cude kiém toan.
Chung tai d tién hanh kiém toan theo céc chudn muyc kiém toan Viét Nam. Céc chufin muc nay yéu cdu ching toi
tuan thu chuan muc va cac quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, 1ap ké hoach va thuc hién cude kiém toan dé dat dugc
su dam bao hop 1y vé viée lidu béo cdo tai chinh hgp nhit ctia Céng ty c6 con sai st trong yéu hay khong.

Cong viée kidm toan bao gdm thue hién céc thi tuc nhidm thu thap cac bing ching kiém toan vé cac sb lidu va thuyét
minh trén bdo cdo tai chinh hgp nhét. Céc thu tuc kiém toan dugc lya chon dua trén xét doén clia kiém toan vién,
bao gdm danh gi4 rii ro ¢6 sai s6t trong yéu trong bdo céo tai chinh hop nhat do gian lan hodc nham lan. Khi thyc
hién danh gi4 cac rii ro ndy, kidm toan vién da xem xét kiém soat ndi bo clia Cong ty lign quan dén viée lap va trinh
bay bdo céo tai chinh hop nhét trung thye, hop 1y nham thiét ké cac th tuc kiém toan phd hop véi tinh hinh thye t€,
tuy nhién khong nhim muc dich dua ra y kién vé& hiéu qua ctia kiém soat ndi bo clia Céng ty. Cong viée kiém toan
cling bao gdm danh gia tinh thich hop cta cac chinh sach ké toan dwgc &p dung va tinh hop 1y cta céc udc tinh ké
toén ciia Ban Téng Gidm dbc ciing nhw dénh gi4 viéc trinh bay tdng thé bao cdo tai chinh hop nhit.

Chiing t6i tin tuong ring céc bing ching kiém todn ma ching ti da thu thap dugc Ja ddy di va thich hop 1am co so
cho y kién kiém toan ctia ching toi.

Y kién ciia Kiém todn vién

Theo y kién ctia chiing tdi, bao céo tai chinh hop nht da phan anh trung thyc va hop ly, trén céc khia canh trong yéu
tinh hinh tai chinh hop nhit ctia Céng ty C6 phidn An Trudng An v cac Cong ty con tai ngdy 31 thang 12 niam 2018,
cling nhu két qua hoat dong kinh doanh hgp nhit va tinh hinh luu chuyén tién t& hop nhét cho nam tai chinh két thic
cung ngay, pht hop voi chudn muyc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly co lién
quan dén viéc lap va trinh bay bao cdo tai chinh hgp nhit.

Branch inHa Nol : 6 Floor, 36 Hoa Binh 4 Street, Minh Khai Ward, Hal Ba Trung Dist.,

Ha Naoi City Tel :(84.24) 3782 0045  Fax:(84.24) 3782 0048 Email: hanoi@alisc.com.vn

Branch in Da Nang : 350 Hai Phong St., Thanh Khe Dist., Da Nang City Tel:(84.236) 3747 619 Fax:(84.236) 3747 620 Email:danang@aisc.com.vn

Representative in Can Tho: P9O19 - A 200 Nguyen Hien St.Ninh Kieu Dist.,.Can Tho City  Tel : (84.28) 38329129 Fox: (84.28) 3834 2957  Email: cantho@alfanghin
Representative in Hai Phong : 18 Hoang Van Thu St., Hong Bang Dist., Hai Phong Tel : (84.24) 3782 0045  Fax: (84.24) 3782 0048 Email: haiphong@aisc.com.vn



BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP (tiép theo)
Vin dé khic

Bao céo tai chinh hop nhat ctia Cong ty cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2017 ctia Céng ty Cd phén
An Trudng An da duoc kiém toén boi kiém toan vién va doanh nghiép kiém toan khac véi y kién chdp nhan toan
phén ¢6 doan nhén manh vio ngay 30 thang 3 nam 2018.

C4c vén dé can nhan manh cua kiém toan vién tién nhiém da dugc Cong ty C phdn An Truong An kiém tra lai, xem
xét va trinh bay chi tict trong Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh hop nhat cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang
12 nam 2018.

KIEM TOAN VIEN —
A LE HUNG DUNG
S6 Gidy CNDKHNKT: 0112-2018-005-1 S6 Gidy CNPKHNKT: 3174-2015-05-01
B¢ Tai Chinh Viét Nam cdp B Tai Chinh Viét Nam cdp
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CONG TY CO PHAN AN TRUONG AN VA CONG TY CON

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT

Taingay 31 thang 12 ndm 2018

M4iu sé B 01 - DN/HN

Don vj tinh: Déng Viét Nam
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TAI SAN
TAI SAN NGAN HAN

Tién va cac khoin twong dwong tién

. Tién

. Céc khoan tuong dwong tién

Céc khoén diu tw tai chinh ngén han

. Chtng khoan kinh doanh
. Du phong giam gia chiing khoan kinh doanh
. Péu tu nim gitr ¢én ngay ddo han

Cic khoan phii thu ngiin han

. Phai thu ngén han cta khach hang

. Tra trudc cho ngudi ban ngén han

. Phai thu n6i bd ngén hz_m' :

. Phai thu theo tién d ké hoach hop dong xay

dung
Phai thu vé cho vay ngén han
Phai thu ngéin han khac
Dy phong phai thu ngén han khé doi
Tai san thidu cho xu 1y

Hing tén kho

1. Hang ton kho

O R s ROk

. Du phong giam gi4 hang tén kho

Tai san ngén han khéc

Chi phi tra true ngén han

Thué GTGT duoc khiu trir

Thué va céc khoan khac phai thu Nha nudc
Giao dich mua ban lai trai phiéu Chinh phu
Tai san ngén han khéc -

100

110
111
112

120
121
122
123

130
131
132
133

134
135
136
137
139

140
141
149

150
151
152
153
154
155

Thuyét
minh

V.1

V.2
V.3

V.4
V.4

Ban thuyét minh bdo cdo tai chinh hop nhdt la phan khdng thé tach rdi ciia bdo cdo nay

31/12/2018

158.565.189.812

468.270.695
468.270.695

157.997.094.204
42.023.978.636
105.534.000.000

20.590.352.273

(10.151.236.705)

01/01/2018

161.889.990.424

588.062.193
588.062.193

161.284.992.437
32.649.178.636
100.230.000.000

28.355.813.801

99.824.913 16.935.794
99.824.913 16.935.794
Trang 5



CONG TY CO PHAN AN TRUONG AN VA CONG TY CON Miu sé B 01 - DN/HN

BANG CAN POI KE TOAN HOP NHAT

Tai ngay 31 thang 12 ndm 2018 Bon vi tinh: Dong Viét Nam ‘:C
£ S
TAI SAN M3 s6 Tllilllil:;t 31/12/2018 01012018 ¥
i 4
B. TAI SAN DAI HAN 200 42.864.917.180 41.271.291.407
I.  Cdc khodn phdi thu dai han 210 - 2 1\'-.,\*
1. Phai thu dai han ctia khach hang 211 . - \‘
2. Tra trude cho ngudi ban dai han 212 - -
3. Vén kinh doanh & don vi truc thuje 213 - -
4. Phai thu ndi bd dai han 214 - -
5. Phai thu vé& cho vay dai han 218 - -
6. Phai thu dai han khac 216 - -
7. Du phong phai thu dai han khé doi 219 - -
IL. Taisan c6 dinh 220 1.482.600.890 1.699.665.722
1. Tai san cé dinh hitu hinh 221 V.5 1.482.600.890 1.699.665.722
- Nguyén gid 222 4.005.171.397 4.005.171.397
- Gid tri hao mon luy ké 223 (2.522.570.507) (2.305.505.675)
2. Tai san cb dinh thué tai chinh 224 - - -
- Nguyén gida 225 - -
- Gid tri hao mon lup ké 226 - -
3. Tai san ¢b dinh vo hinh 227 - -
- Nguyén gia 228 -
- Gid tri hao mon lup ké 229 -
I Bt djng san diu tu 230 - -
- Nguyén gia 231 - =
- Gia tri hao mon luy ké 232 - -
IV. Tai san d& dang dai han 240 V.6 40.880.169.369 39.142.925.142
1. Chi phi san xudt, kinh doanh d¢& dang dai han 241 & -
2. Chi phi x4y dung co ban dé dang 242 40.880.169.369 39.142.925.142
V. Cic khoin du tw tai chinh dai han 250 - -
1. Déu tu vao cdng ty con 251 : -
2. DAu tu vao cong ty lién doanh, lién két 252 - -
3. Dau tu gop vén vao don vj khac 253 - -
4. Dy phong déu tu tai chinh dai han 254 - -
5. Pau tu ndm giir dén ngay d4o han 255 - -
VL. Tai sin dai han khic 260 V.7 502.146.921 428.700.543
1. Chi phi tra true dai han 261 502.146.921 428.700.543
2. Tai san thué thu nhap hodn lai 262 - -
3. Thiét bi, vét tu, phy ting thay thé dai han 263 - -
4. Tai san dai han khéc 268 - -
5. Loi thé thuong mai 269 5 -
TONG CONG TAI SAN 270 201.430.106.992  203.161.281.831

Ban thuyét minh béo edo tai chinh hop nhdt la phdn khéng thé tdch roi eiia bdo cdo nay Trang 6



CONG TY CO PHAN AN TRUONG AN VA CONG TY CON

BANG CAN POI KE TOAN HOP NHAT

Tai ngay 31 thang 12 nim 2018

Miu sé B 01 - DN/HN

Pon vi tinh: Béng Viét Nam
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NGUON VON

NOQ PHAI TRA

No¢ ngfm han
Phai tra cho ngudi ban ngin han
Ngudi mua tra tién trude ngén han
Thué va cac khoan phai nép Nha nude
Phai tra ngudi lac dong
Chi phi phai tra ngén han
Phai tra ndi bd ngén han

Phai trd theo tién d¢ ké hoach hop ddng xdy

dung

Doanh thu chua thyc hién nga"m han

. Phai tra ngfin han khac
10.
11,
12,
13.
14,

Vay va ng thué tai chinh ngén han

Du phong phai tra ngin han

Quy khen thudng, phic loi

Quy binh 6n gia

Giao dich mua bén lai tréi phiéu Chinh phu

No dai han
Phai trd ngudi ban dai han

Ngudi mua tra tién trude dai han
Chi phi phai tra dai han

Phai tra ngi by vé vén kinh doanh
Phai tra n6i bo dai han ‘
Doarnh thu chua thyc hién dai han
Phai tra dai han khac

Vay va no thué tai chinh dai han
Tréi phiéu chuyén dbi

. C6 phidu wu dai

. Thué thu nhdp hoan lai phai tra

. Du phong phai tra dai han

. Quy phét trién khoa hoc va cong nghé

Ma so

300

310
311
312
313
314
315
316

317
318
319
320
321
322
323
324

330
331
332
333
334
335
336
337
338
339
340
341
342
343

< Thuyét

i 31/12/2018
minh

54.266.129.215

48.266.129.215
V.8 33.391.286.500
V.9 4.000.000.000
V.10 1.309.094.742

V.11 4.565.747.973
V.12a 5.000.000.000

6.000.000.000

V.12b 6.000.000.000

01/01/2018

44.125.707.014

38.125.707.014
27.081.226.101
200.000.000
1.313.682.404

3.080.798.509
6.450.000.000

6.000.000.000

6.000.000.000

Ban thuyét minh bdo cdo tai chinh hop nhdt la phdn khong thé tdch roi ciia bdo cdo nay
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CONG TY CO PHAN AN TRUONG AN VA CONG TY CON MAusé B01 - DN/HN

BANG CAN POI KE TOAN HOP NHAT

=

RS
)

Tai ngay 31 thang 12 nam 2018 Bon vi tinh: Péng Viét Nam "
NGUON VON M3 sb T::l'i':;t 31/12/2018 01/01/2018
~'D. VON CHU SO HU'U 400 147.163.977.777 159.035.574.817
L. Vén chi s& hitu 410 V.13 147.163.977.777 159.035.574.817
1. Vén gop ctia chii s& hitu 411 152.200.000.000 152.200.000.000
- C6 phiéu phd théng c6 quyén biéu quyét 411a 152.200.000.000 152.200.000.000
- C6 phiéu vu dai 411b - -
2. Thang du vén ¢b phin 412 -
3. Quyén chon chuyén dbi trai phiéu 413 = =
4. Vén khac cta chu sé hitu 414 -
5. Co phiéu quy 415 -
6. Chénh léch dédnh gid lai tai san 416 - -
7. Chénh léch ty gia héi dodi 417 - -
8. Quy dau tu phét trién 418 5.670.872.657 5.670.872.657
9. Quy hd tro sip xép doanh nghiép 419 - -
10. Quy khéc thudc vén chi s& hitu 420 - 5
11. Lgi nhuan sau thué chua phan phéi 421 (10.706.894.880) 1.164.702.160
- LNST chua phén phdi liy ké dén cubi ky truée  421a 1.164.702.160
- LNST chua phéan phéi ky nay 421b (11.871.597.040) 1.164.702.160
12. Ngudn vbn diu tw XDCB 422 8 .
13. Loi ich ¢ dong khong kiém soat 429 -
II. Ngudn kinh phi, quy khic 430 - -
1. Ngudn kinh phi 431 - -
2. Ngudn kinh phi d& hinh thanh TSCD 432 - -
TONG CONG NGUON VON 440 201.430.106.992  203.161.281.831

Quy Nhon, ngay 28 thang 03 ndm 2019

Nguwdi 1ap bidu kiém ké tosn trudng N

i

Phan Thi CAm Ti

Ban thuyét minh béo cdo tai chinh hop nhdt la phén khéng thé tach roi ciia bdo cdo nay Trang 8



CONG TY CO PHAN AN TRUONG AN VA CONG TY CON

Miu sé B 02 - DN/HN

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HQP NHAT
Don vi tinh: Bé‘ng Viét Nam

Cho ném tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2018

i sy e oy

o

CHI TIEU

Doanh thu ban hang va cung cép dich vu

Céc khoan giam trir doanh thu

Doanh thu thuan vé ban hang va cung cép dich vu
Gi4 von hang ban

Loi nhuén gdp vé ban hang va cung cip dich vu
(20=10-11)

Doanh thu hoat déng tai chinh

Chi phi tai chinh

Trong do: Chi phi Idi vay

Phén l4i (/hodc 16) trong cong ty lién doanh, lién két

9. Chi phi ban hang

10.
11.

12.
13.
14,
15.

16.
17,
18.

19,
20.

Chi phi quan ly doanh nghiép
Loi nhuén thuén tir hoat ddng kinh doanh
(30 =20 + (21 - 22) + 24 - (25 + 26))

Thu nhap khac

Chi phi khac

Le¢i nhuén khac (40 = 31 - 32)
Téng lgi nhuin ké toan trudc thué
(50 =30 + 40)

Chi phi thué TNDN hién hanh

Chi phi thué TNDN hoan lai

Loi nhuén sau thué thu nhip doanh nghiép
(60 =50 - 51 -52)

Cb déng ciia Cong ty me

CH dong khong kiém soat

Lii co' ban trén ¢b phiéu

Lai suy giam trén cb phiéu

Nguwoi 1ap biéu kiém ké toan trudng

we—

Phan Thi Cim Tu

Mi so

01
02
10
11
20

21
22
23

25
26
30

31
32
40
50

51
52
60

61
62
70
71

Thuyét
minh

VIl

VI.2
VI3

V14

VL5

V917

Ban thuyét minh bdo cdo tai chinh hop nhdt Id phin khéng thé téch roi ciia béo cdo nay

Nam 2018

9.374.800.000
9.374.800.000
8.303.026.500
1.071.773.500

15.983
1.484.949.464
1.484.949.464

11.456.503.896
(11.869.663.877)

1.933.163
(1.933.163)
(11.871.597.040)

(11.871.597.040)

(11.871.597.040)

(780)
(780)

Nam 2017

107.042.395.853
107.042.395.853
103.860.962.502

3.181.433.351

45.951.436
442.900.000
442.900.000

1.347.127.723
1.437.357.064

23.601.115
8.456.859
15.144.256

1.452.501.320

292.191.636

1.160.309.684

1.160.309.684

76
76

\é\’/‘V\./g\?y
Yohg Pinh Xuan

Trang 9
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CONG TY CO PHAN AN TRUONG AN VA CONG TY CON

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT
(Theo phuong phap gidn tiép)

Cho ném tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2018

Maiu sé B 03 - DN/HN

Pon vi tinh: Déng Viét Nam

(=8

CHI TIEU s
I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH

1. Lginhuin truéce thué 01

2. Ditu chinh cho cic khoén:

- Khéu hao tai san ¢é dinh va bét déng san diu tu 02
- Céc khoan du phong 03
- L, 18 chéph léch tSf gia hbi doai do danh gia lai céc

khodn muc tién t€ cé gbc ngoai té 04
- L4i, 16 tir hoat dong dau tu 05
- Chi phi lai vay 06
- Céc khoan diéu chinh khac 07

3. Lginhuin tir hoat dgng kinh doanh truéc thay ddi

von luwu dong 08
- Téng (-), gidm (+) cac khoan phai thu 09
- Tang (-), giam (+) hang tdn kho 10
- Téng (+), giém (-) cdc khoan phai tra (khéng ké 1ai vay

phai tra, thué thu nhép phai ndp) 11
- Tang (-), gidm (+) chi phi tra trudc 12
- Téng (-), giam (+) chiing khoan kinh doanh 13
- Tién lai vay da tra 14
- Thué thu nhap doanh nghiép da ndp 15
- Tién thu khéc tir hoat dong kinh doanh 16
- Tién chi khac tir hoat déng kinh doanh 17
Luu chuyén tién thuin tir hoat dgng kinh doanh 20

IL. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG PAU TU

1. Tién chi ¢ mua sém, xay dung TSCP va cac TSDH khic 21

2. Tién thu tir thanh 1y, nhugng ban TSCP va c4c TSDH 22
khac

3. Tién chi cho vay, mua cac cong cu ng cta don vj khac 23

4. Tién thu hdi cho vay, bén lai céc cdng cu ng cia don vi 24
khédc

5. Tién chi ddu tu gop vén vao don vi khac 25
6. Tién thu hdi dAu tu gop vén vao don vi khic 26
7. Tién thu tir 1ai cho vay, cb tirc va lgi nhuén duoc chia 27

Luu chuyén tién thuln tir hoat djng diu tu 30

Thuyét
minh Nam 2018
(11.871.597.040)
V.5 217.064.832
VIS 10.151.236.705
(15.983)
V14 1.484.949.464

(18.362.022)
(8.431.177.055)

9.853.177.974
(73.446.378)

1.330.192.519

Niam 2017

1.452.501.320

233.900.211

(45.951.436)
442.900.000

2.083.350.095

(5.475.515.341)
7.372.116.060

(3.087.526.332)
294.004.584
(498.991.096)
(74.994.018)
1.461.170.791
(124.832.514)

1.948.782.229

(3.659.753.919)

15.983 45.951.436
15.983 (3.613.802.483)
Trang 10

Ban thuyét minh bdo cdo tai chinh hop nhét I phdn khéng thé téch réi cia bdo cdo nay
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CONG TY CO PHAN AN TRUONG AN VA CONG TY CON

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT
(Theo phuong phép gian tiép)

Cho ndm tdi chinh két thic ngay 31 thdng 12 ném 2018

Maiu s6 B 03 - DN/HN

Don vi tinh: Béng Viét Nam

Ma Thuyét
CHI TIEU s6  minh

III. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PQNG TAI CHINH

1. Tién thu tir phat hanh c6 phiu, nhan vén gép ctia CSH 31
2. Tién tra lai vén gop cho cdc chu s hitu, mua lai ¢é phiéu 7

ctia doanh nghiép da phat hanh
3. Tién thu tir di vay ¢y I |
4. Tién trang gbc vay 34 VIl4
5. Tién trd ng gbc thué tai chinh 35
6. Cb tic, loi nhuén di tra cho chi s hitu 36

Luwru chuyén tién thudn tir hoat dgng tai chinh 40

Luu chuyén tién thudn trong nim (50 = 20+ 30 +40) 50

Tién va twong duong tidn dAu nim 60
Anh hudng cua thay dbi ty gia hbi dodi quy dbi ngoai té 61

Tién va twong duong tién cudi nim (70 = 50+60+61) (A |

Nguoi 1ip biéu kiém ké toén trudng

P

Phan Thi Cim Tu

Bén thuyét minh béo cdo tai chinh hop nhit la phdn khéng thé tdch réi ciia bdo cdo nay

Nim 2018 Nam 2017

- 3.480.740.000
(1.450.000.000) (1.330.740.000)

(1.450.000.000) 2.150.000.000
(119.791.498) 484.979.746
588.062.193 103.082.447
468.270.695 588.062.193

Quy Nhon, ngay 28 thang 03 nam 2019

Trang 11
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CONG TY CO PHAN AN TRUONG AN VA CONG TY CON Miu sé B 09 - DN/HN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho ndim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ném 2018 Don vi tinh: Dong Viét Nam

L.
1.

1.2.

PAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP

Thanh lap

Cong ty Cé phin An Trudng An (goi tit 1a "Céng ty") 1 cong ty ¢ phdn hoat dong theo Gidy chimg nhén ding ky
doanh nghiép sb 4100577172, dang ky Idn ddu ngay 01 thang 08 ndm 2007 do S& K& hoach va Pau Tu tinh Binh Dinh
cAp. Gidy chiing nhan dang ky doanh nghiép thay ddi lan thir 8 vao ngay 03 thang 09 nam 2015.

Hinh thire s& hiru von: Cong ty C phén

Tén tiéng Anh: AN TRUONG AN JOINT STOCK COMPANY.

Tén viét tit: ATA JSC.

Mai ching khoian: ATG.

Tru s& chinh: S6 347 Tran Hung Dao, thanh phé Quy Nhon, tinh Binh Binh, Viét Nam.

. Linh vue kinh doanh:

San xuat, thwong mai va dich vu

. Nganh nghé kinh doanh

Khai théc Titan; khai thac, ché bién d4; khai théc quiing sit; ché bién sau c4c san phdm tir quing Titan, quéng sat; ban
budn kim loai va quing kim loai; ban phu ting va céc bd phén phy trg cia § td, xe mdy va xe cé dong co khéc; dai ly,
ban budn mé td, xe mdy va xe cé ddng co khac; ban bubn ndng, 1dm san nguyén ligu (trir gd, tre, nra) va dong vét séng;
dao dip, san Ui mat bang; xdy dung cdng trinh dan dung, cong nghiép; ban budn vit liéu, thiét bi lap dit khic trong xay
dung; kinh doanh khéch san, nha hang va cac dich vu én udng phuc vu lwu dong; bén budn thyc phdm, mua ban may
méc, thiét b san xuét cdng nghiép; kinh doanh dich vu du lich; cho thué mat béng kinh doanh, vin phong lam viéc; kho
bai va luu trir hang hoa.

. Chu k¥ sin xuét, kinh doanh théng thudng.

Chu ky san xuét, kinh doanh ctia Céng ty kéo dai trong vong 12 théng theo ndm tai chinh thong thuong bat dau tir ngay
01 thang 01 dén ngay 31 thang 12.

. Pic diém hoat djng ciia doanh nghiép trong nim tai chinh ¢ inh huéng dén bdo cdo tai chinh hop nhit:

Trong nam tai chinh hién tai va ké hoach trong thdi gian téi, Ban Téng Giam dbec Cong ty xac dinh phuong hudng hoat
dong kinh doanh 14 giam hoat 4dng mua bén ndng san, thay vao d6 1a tp trung déu tu vao dy an Khu du lich Thiy Son
Trang va du an Khu cong nghiép Son M§ 1 (Hai dy 4n vin dang trong giai doan bdi thudng, giai tba mat bing va chua di
vao hoat dong kinh doanh). Do vy, doanh thu hoat dong kinh doanh trong ky gidm déng ké va sé lugng nhan vién dugc
diéu chinh cho phti hop véi tinh hinh hoat ddng hién tai ctia Cong ty.

. Téng sb nhin vién dén ngay 31 thang 12 nim 2018: 16 nhén vién. (Ngay 31 théng 12 ndm 2017: 13 nhan vién).

. Céu triic doanh nghiép
Tal-

Tdng s6 cac Cong ty con:
- 86 lugng cac Cong ty con duoc hop nhit: 01 cong ty con.
Danh séch cdc cong ty con duge hop nhét:

Tai ngay 31 thang 12 nam 2018, Cong ty ¢é mt (01) cong ty con s& hitu true tiép nhu sau:
Ty 18 s& hitu clia An Ty 1€ s& hiitu ciia An
Tén Cong ty Vén diéu 1é Vén thuc gbp Truong An trén Trudng An trén Vén
GPPKKD thuc gop

Cong ty TNHH Déu tu Xay
dung va Kinh doanh két cdu
Ha Tang khu Céng nghiép
Son My

355.000.000.000 84.700.000.000 43,66% 100,00%

Cdic thuyét minh néy ld bo phdn hgp thanh cdc Béo cdo tai chinh hop nhit Trang 12
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CONG TY CO PHAN AN TRUONG AN VA CONG TY CON MAu s6 B 09 - DN/HN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cho ném tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2018 Don vi tinh: Déng Viét Nam

7.2. Danh sach céc cdng ty con dugc hop nhét (tiép theo)

T3

IL

111,

Hoat déng chinh: Kinh doanh bét dong san, quyén str dét thudc chu s hitu, chii sir dung hoic di thué
Dia chi: Thén 3, xa Son M¥, huyén Ham Tén, tinh Binh Thuéin, Viét Nam
Danh sach céc don vi truc thudc khdng ¢6 tu cach phap nhan hach to4n phu thude

- Cong ty C6 phan An Trudng An - Chi nhanh Hd Chi Minh; Dia chi: s6 B54 Dudng D6, KDC Tén An Huy - X4 Phuéc
Kién - H. Nha Bé - TP HCM

. Tuyén bd vé kha niing so séanh thong tin trén Béo céo tai chinh hop nhit:

Viéc lya chon s6 ligu va thdng tin cin phai trinh bay trong bo céo tai chinh hop nhét duoc thue hién theo nguyén tic co
thé so sanh duoc giita cac ky ké toan tuong ting.

NIEN PQ KE TOAN, PON VI TIEN TE SUDUNG TRONG KE TOAN

. Nién d¢ ké todn

Nién db ké toan cia Cong ty bét dAu tir ngay 01 thang 01 va két thuc ngay 31 thang 12 hang ndm.

. Pon vi tién t¢ sir dung trong ké todn

Péng Viét Nam (VND) duge st dung lam don vi tién t& dé ghi sé ké toan.

CHUAN MU'C VA CHE bQ KE TOAN AP DUNG

. Ché d§ ké toan ap dung

Cong ty 4p dung Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam theo huéng dén tai Thong tu sé 200/2014/TT-BTC dugc B
Tai chinh Viét Nam ban hanh ngdy 22/12/2014 va céc thong tu sira ddi, bd sung.

Cong ty 4p dung Théng tu 202/2014/TT-BTC ("Thdng tu 202") duge Bo Tai chinh Viét Nam ban hanh ngay 22/12/2014
huéng dén phuong phép 14p va trinh bay Béo céo tai chinh hop nhét.

A R ey s ) A A r 3 A a3a q A -
. Tuyén b6 ve viéc tuiin thit chuin muyc ké toin va ché dj ké toan

Ching t6i da thyuc hién cong viée ké todn 14p va trinh bay bao cdo tai chinh hop nhit theo c4c chudn myc ké toan Viét
Nam, ché d9 ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phép 1y ¢6 lién quan. Bdo cdo tai chinh hgp nhét da dugc
trinh bay mgt cach trung thye va hop ly v& tinh hinh tai chinh hop nhét, két qua kinh doanh hgp nhét va céc ludng tién
cua doanh nghiép.

Viéc lya chon s6 lidu va thong tin cin phai trinh bay trong ban Thuyét minh bao céo tai chinh hop nhit duge thye hién
theo nguyén tic trong yéu quy dinh tai chudn muc ké toan Viét Nam sb 21 "Trinh bay Bao Cao Tai Chinh".

. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

. Co s hgp nhit bio cdo tai chinh

Béo céo tai chinh hop nhét bao gdm céc béo cdo tai chinh ciia Céng ty Cb phan An Trudng An va Cong ty con (goi
chung 14 "Céng ty") cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2018.

Cong ty con duge hop nhét toan b ké tur ngdy mua, la ngay Cong ty thuc sy nim quyén kiém soat Cong ty con, va chim
durt vao ngay Cong ty thyc sy chdm duit quyén kiém so4t Cong ty con.

Céc bio cdo tai chinh ciia Cong ty con dugc Iap ciing ky ké toan véi Céng ty Cb phdn An Trudng An theo céc chinh
sdch ké toan théng nhét véi céc chinh sach ké todn cia Cong ty Cb phin An Trudng An. Céc bit toén diéu chinh da
duge thyc hién ddi véi bit ky chinh sach ké toan nao ¢6 didm khac biét nhdm dam bao tinh théng nhét gitta Cong ty con
va Céng ty Cb phén An Truong An.

Cdc thuyét minh nay la bo phan hop thanh cde Bdo cdo tai chinh hop nhdt Trang 13
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CONG TY CO PHAN AN TRUONG AN VA CONG TY CON Mdu s6 B 09 - DN/HN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thdng 12 ncim 2018 Pon vi tinh: Dong Viét Nam

1. Co sé hgp nhit bio cdo tai chinh (tiép theo)
Tt c4 cac sb du gilta cdc don vi trong ciing Céng ty va cac khoan doanh thu, thu nhép, chi phi phat sinh tir cac giao dich
trong ndi bd Cong ty, ké cd cdc khoan 1di chua thuc hién phat sinh tir cdc giao dich trong ndi bd Cong ty dang nam trong
gid tri tai san dugce loai trir hoan toan.
Céc khodn 16 chua thuc hién phat sinh tir cdc giao dich noi bd dang phan anh trong gié tri tai san ciing duoc loai bo trir
khi chi phi gdy ra khoan 16 d6 khong thé thu hdi duoc.
Loi ich cla cdc ¢ dong khong kiém sodt 1a phin loi ich trong i hodc 18, va trong tai san thuin ciia cac Cong ty con
khéng dugc ném giir boi Cong ty, duge trinh bay riéng biét trén Bao cdo két qué hoat ddng kinh doanh hop nhat va duoc
trinh bay riéng biét véi phdn vén chi s& hitu cia cc c¢b dong clia Cong ty trong phan Von chi s& hitu trén Bang cén doi
ké toan hop nhit.
Céc khoan 16 phat sinh tai cong ty con dugc phan bd tuong (g v&i phin sé hitu cia c¢b dong khong kiém soat, ké ca
truong hop s6 15 d6 16n hon phén s& hitu ciia ¢ dong khong kidm soat trong tai san thudn ctia cong ty con.

2. Nguyén tic ghi nhan cdc khoan tién va twong duong tién
Tién bao gdm tién mat, tidn giri ngan hang khong ky han.
Cic kho#n twong dwong tién bao gdm céc khoan tién giri ¢6 ky han va céc khoan ddu tu ngén han c6 thoi han gbe
khdng qué ba théng ké tir ngay dau tu, ¢6 tinh thanh khoan cao, c6 kha ning chuyén dbi d& dang thanh c4c lugng tién xac
dinh va khéng ¢6 nhiéu rai ro trong chuyén ddi thanh tién.

3. Nguyén tic ghi nhin cic khodn phai thu thwong mai va phai thu khac:
Nguyén tic ghi nhin cic khoén phai thu: theo gid gbe trir dy phong cho céc khoan phai thu kho doi.
Viéc phan loai c4c khoan phai thu I phai thu khach hang, phai thu ngi bo va phai thu khac tiy thugc theo tinh chét cta

giao dich phat sinh hodc quan hé giita cdng ty va déi tuong phai thu.

Phwong phap 1dp du phdng phai thu khé dm du phong phai thu khé doi dugc udc tinth cho phin gia tri bi tdn thét cua
céc khoan ng phai thu va cdc khoan dau tu ndm gitr dén ngay ddo han khic c6 ban chit twong tu céc khoan phai thu kho
c6 kha ndng thu hdi d4 qué han thanh todn, chua qua han nhung c6 thé khong ddi dugce do khach ng khong c6 kha ning
thanh toan vi 1dm vdo tinh trang ph4 san, dang lam thi tuc giai thé, mét tich, b6 trdn,...

4. Nguyén tic ghi nhan hang tén kho:
Nguyén tic ghi nhin hang tdn kho: Hang tdn kho dugc ghi nhdn theo gid gbe (-) trir dyr phong giam gid va dy phong
cho hang t6n kho 18i thoi, mét phdm chét.
Gia gbc hang ton kho dugc xdc dinh nhw sau:

- Nguyén liéu, vt liéu: bao gém gi4 mua, chi phi van chuyén va cac chi phi lién quan tryuc tiép khéc phét sinh dé ¢6 duoc
hang ton kho & dia diém va trang thai hién tai.

Phuong phép tinh gi4 tri hang tdn kho: Theo gi4 binh quén gia quyén.

Hach tosn hang tdn kho: Phuong phép ké khai thudng xuyén.

Phuong phap 1ap dy phong gidm gia hang tdn kho: Dy phong cho hang tén kho duoc trich 14p khi gid tri thudn c6 thé
thye hign duge ctia hang ton kho nhé hon gia gée. Gid tri thudn c6 thé thyc hién dugc 1a gia bén ude tinh trir di chi phi
uée tinh ¢é hoan thanh san phdm va chi phi ban hang udc tinh. S du phong giam gia hang tdn kho 1a s chénh léch gilita
gid gbe hang tén kho 16n hon gié trj thun c6 thé thuc hién duge ciia ching. Dy phong giam gi4 hang tdn kho duoc 1ap
cho timg mit hang tdn kho c6 gia g&c 16n hon gia trj thudn 6 thé thuc hién duge.

Cde thuyét minh nay la bé phén hop thanh cdc Bdo cdo tai chinh hop nhdt Trang 14
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CONG TY CO PHAN AN TRUONG AN VA CONG TY CON MAu s B 09 - DN/HN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho néim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2018 Don vi tinh: Dong Viét Nam

5. Nguyén tic ghi nhin vi khiu hao tai san ¢d dinh (TSCD):
5.1 Nguyén tic ghi nhan TSCPD hiru hinh:

Tai san ¢b dinh httu hinh dugc ghi nhén theo nguyén gia trir di (-) gid tri hao mon iy ké. Nguyén gia 14 toan bd c4c chi
phi ma doanh nghiép phéi bo ra dé ¢ duoc tai san cé dinh tinh dén thoi diém dua tai san d6 vao trang thai s&n sang su
dung theo du tinh. Cdc chi phi phat sinh sau ghi nhin ban diu chi dugc ghi ting nguyén gi4 tai san ¢ dinh néu cac chi
phi ndy chic chén lam ting loi ich kinh té trong tuong lai do st dung tai san d6. Céc chi phi khong théa man diéu kién
trén dugc ghi nhén 1a chi phi trong ndm.

Khi tai san ¢é dinh dugc ban hoac thanh ly, nguyén gia va khu hao lily ké duoc x6a sb va bit ky khoan 1ai 15 nao phat
sinh tir viéc thanh Iy déu dugc tinh vao thu nhép hay chi phi trong ndm.
5.2 Phwong phap khiu hao TSCD

Tai sén ¢b dinh dugc khdu hao theo phuong phép dudng thing dua trén thoi gian sir dung ude tinh cta tai san. Thoi gian
hitu dung udc tinh 12 thoi gian ma tai san phét huy dugc tic dung cho san xuét kinh doanh.

Thoi gian hivu dung woc tinh ciia cic TSCD nhuw sau:

Nha xuong, vt kién triic 22 ndm

My mée, thiét bi 10 ndm
6. Nguyén tic ghi nhan chi phi xdy dung co' ban d& dang:

Chi phi xdy dung co ban d& dang duge ghi nhén theo gi4 gbc. Chi phi nay bao gdm toan bd chi phi cin thiét d& mua sdm
m6i tai san ¢ dinh, xdy dung méi hoic stra chira, ci tao, mo rong hay trang bi lai k¥ thut céng trinh nhu: Chi phi xady
dung; chi phi thiét bi; chi phi tu vAn diu tu xdy dung va céc chi phi khéc.

Chi phi nay dugc két chuyén ghi tang tai san khi cong trinh hoan thanh, viéc nghiém thu tdng thé da thuc hién xong, tai
san dugc ban giao va dua vao trang théi sin sang sir dung,.

7. Nguyén tic ghi nhén chi phi tra trude
Chi phi tra trudc tai Cong ty bao gdm céc chi phi thuc té da phat sinh nhung c6 lién quan dén két qua hoat dong kinh
doanh ctia nhiéu ky ké todn. Chi phi tra trudc ciia cong ty bao gdm cac chi phi sau: Chi phi céng cu dung cu di xuat ding
va cdc chi phi khac.
Phuong phap phan b chi phi tra trudc: Viée tinh va phan bd chi phi tra trude vao chi phi hoat dong kinh doanh ting ky
theo phuong phap dudng thing. Can clr vao tinh chit va mirc do tirng loai chi phi ma co thai gian phan bo nhu sau: chi
phi tra trude ngan han phan bd trong vong 12 théng; chi phi tra truée dai han phén bo tir 12 thdng dén 36 thang.

8. Nguyén tic ghi nhan ng phai tra
Cac khoan ng phai tra dugc ghi nhan theo nguyén gi4 va khdng thdp hon nghia vu phai thanh toan.
Cong ty thyc hign phén loai cac khoan ng phai tra 1a phai tra ngudi ban, phai tra khéc tiy thude theo tinh chat cta giao
dich phat sinh hodc quan hé giita Céng ty va dbi twong phai tra.
Cac khoan ng phai tra dugc theo dai chi tiét theo ky han phai tra, ddi tuong phai tra va céc yéu td khéc theo nhu ciu quan
Iy ctia Cong ty.
Tai thoi diém 14p bdo céo tai chinh, Céng ty ghi nhan ngay mdt khoan phai tra khi ¢6 céc bang chimg cho thiy mot
khoan ton thét ¢ kha nang chéc chén xay ra theo nguyén tic than trong,

9, Nguyén tic ghi nhén vay va ng phai tra thué tai chinh
Gia tri cac khoan vay dugc ghi nhén 1a tdng sb tién di vay cia céc ngén hang, td chiic, ¢dng ty tai chinh va cic dbi tuong
khéc (khdng bao gdm céc khoan vay dudi hinh thiic phat hanh trai phiéu hodic phét hanh cb phidu wu di c6 didu khoan
bt buge bén phat hanh phai mua lai tai mét thoi diém nhét dinh trong tuong lai).

Céac khoan vay dugc theo ddi chi tiét theo tling dabi tuong cho vay, cho ng, tling khé udc vay ng va tiing loai tai san vay
no.

Cdc thuyét minh nay la bg phan hop thanh cde Bdo cdo tai chinh hop nhat Trang 15
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CONG TY CO PHAN AN TRUONG AN VA CONG TY CON Miu s B 09 - DN/HN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQOP NHAT
Cho néim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2018 Bon v tinh: Péong Viét Nam

10.

11.

12.

13.

14.

Nguyén tic ghi nhan va vén ho4 cdc khoan chi phi di vay:

Nguyén tic ghi nhin chi phi di vay: ldi tién vay va c4c chi phi khdc phét sinh lién quan tryc tiép dén cac khoan vay cla

doanh nghi¢p duoc ghi nhin nhu khoan chi phi san xudt, kinh doanh trong ky, trir khi chi phi ndy phét sinh tir cac khoan :‘
vay lién quan tryc tiép dén viéc dau tu xdy dyng hodc san xudt taj san dé dang duogc tinh vao gid trj tai san dé (dugc vén

héa) khi c6 du diéu kién quy dinh tai chudn muyc ké ton sb 16 "Chi phi di vay".

Ty I& von héa duge siv dung aé xac dinh chi phi di vay dwge vén héa trong nim: Trudng hop phat sinh cac khoan
vén vay chung, trong dé cé sir dung cho myc dich dau tu xdy dung hodc san xudt mjt tai san dé dang thi sb chi phi di
vay c6 du diéu kién vén héa trong m&i ky ké toan dugc xdc dinh theo ty 1& vén héa déi véi chi phi Iiiy ké binh quén gia
quyén phat sinh cho viéc ddu tu xdy dung hodc san xuit tai san d6. Ty 1& vén héa duoc tinh theo ty 1& 14i suét binh quén
gia quyén ciia céc khoan vay chua tra trong ndm ctia doanh nghiép. Chi phi di vay duoc vén héa trong nam khong duoc
vuot qué tong sb chi phi di vay phat sinh trong nim dé.

Nguyén tic ghi nhan vén chi s& hiru
Nguyén tic ghi nhin vén gép ciia chii s& hivu:
Vén gop clia chi s& hitu duge hinh thanh tir sé tién da gép vén ban diu, gbp bd sung ctia cac cb dong. Vén gbp ciia chil

s0 httu duge ghi nhén theo sb von thuc té da gép bing tién hodc bing tai san tinh theo ménh gid clia ¢ phiéu da phat
hanh khi méi thanh 1ap, hodc huy dong thém dé ma rong quy mé hoat dong cta Cong ty.

Nguyén tic ghi nhin lgi nhufin chua phan phéi
Loi nhugn sau thué chua phan phéi dugc ghi nhan 14 s8 1i nhuén (hodc 13) tir két qua hoat ddng kinh doanh ctia Cong ty

sau khi trir (-) chi phi thué thu nhép doanh nghiép ctia ky hién hanh va céc khoan didu chinh do &p dyng hoi td thay ddi
chinh sach ké toan, didu chinh hdi td sai sot trong yéu cuia cac nidm trude.

Viéc phén phéi loi nhudn duoc cin ¢t vio didu 1€ Cong ty va théng qua Pai hoi ddng ¢ ddng hang nam.
Nguyén tic va phuong phap ghi nhan Doanh thu va thu nhip khac
Nguyén tic va phuong phép ghi nhin doanh thu bén hang

Doanh thu ban hang dugc ghi nhén khi ddng thdi thoa man 5 diéu kién sau: 1. Doanh nghiép da chuyén giao phén 1on rui
ro va loi ich gén lién quyén s hitu san phdm hoic hang héa cho ngudi mua; 2. Doanh nghiép khong con ndm giir quyén
quan 1y hang héa nhu ngudi s& hitu hang héa hoic quyén kiém soat hang héa; 3. Doanh thu duge x4c dinh tuong déi
chéc chin. Khi hop déng quy dinh ngudi mua dugce quyén tra lai san phdm, hang héa da mua theo nhiing didu kién cu
thé, doanh nghiép chi duge ghi nhan doanh thu khi nhitng diéu kién cu thé dé khong con ton tai va ngudi mua khong
duogc quyén tra lai san phim, hang héa (trir truong hop tra lai dudi hinh thirc dbi lai dé 1Ay hang héa, dich vu khac); 4.
Doanh nghiép da hodc s& thu dugc loi ich kinh té tir giao dich bén hang; 5. X4c dinh dugc céc chi phi lién quan dén giao
dich ban hang.

Nguyén tic va phuong phép ghi nhan doanh thu hoat dgng tai chinh
Doanh thu hoat dong tai chinh phan dnh doanh thu tir tién 1 tién gli.
Nguyén tic va phuong phap ghi nhén gi4 von hang ban

Gid vbn hang bén phén nh trj gia vén cia san phém, hang héa, dich vu ban trong nam va céc chi phi khac dugc ghi nhan
vao gid von hodc ghi giam gia vén trong nam béo cdo. Gia vén dugc ghi nhén tai thoi didm giao dich phét sinh hodc khi
c6 kha ning tuong déi chic chén s& phét sinh trong tuong lai khéng phén biét da chi tién hay chua. Gid vén hang ban va
doanh thu duge ghi nhin ddng thoi theo nguyén tic phtt hop. Céc chi phf vurot trén mic tiéu hao binh thudng duoc ghi
nhdn ngay vo gia von theo nguyén tic than trong.

Nguyén tic va phuwong phip ghi nhén chi phi tai chinh
Chi phi tai chinh bao gdm: Chi phi Idi vay.

Khoan chi phi tai chinh duge ghi nhan chi tiét cho tirng ndi dung chi phi khi thyc té phat sinh trong nim va duoc xdc
dinh mdt céch ddng tin cdy khi c¢6 déy du bing chiing vé céc khoan chi phi nay.

Cidc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh cdc Bdo cdo tai chinh hop nhét Trang 16
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CONG TY CO PHAN AN TRUONG AN VA CONG TY CON M3u sé B 09 - DN/HN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HGP NHAT
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ném 2018 Don vi tinh: DPong Viét Nam

15.

16.

17.

18.

Nguyén tic va phwong phap ghi nhén chi phi thué TNDN hi¢n hanh.

Chi phi thué thu nhép doanh nghiép hién hanh 13 sb thué thu nhdp doanh nghiép phai ndp tinh trén thu nhap chiu thué
trong nam va thué sudt thué thu nhdp doanh nghiép hién hanh.

Céc khoan thué phai ndop ngén séch nha nuée s& dugc quyét toan cy thé v&i co quan thué. Chénh léch gitra sb thué phai
ndp theo sb sach va s liéu kiém tra quyét toan s& duoc diéu chinh khi c6 quy¢t todn chinh thirc véi co quan thué.

Thué suét thué TNDN hién hanh cta Céng ty 1a: 20%.

Nguyén tic ghi nhan lai trén ¢b phiéu

Lii co ban trén ¢b phiéu dugc tinh bing c4ch 14y lgi nhuan hodc 18 phan b cho ¢b dong s& hitu cé phiéu phd thong cua
Cong ty sau khl trir di phan Quy khen thudng va phiic loi duge trich 1ap trong nam chia cho sé lugng binh quan gia
quyén ctia s6 ¢& phiéu phé thong dang luu hanh trong ndm.

Lai suy giam trén ¢b phiéu duoc tinh béng cach chia lgi nhuan hoéc 18 sau thué phan bd cho ¢b dong SO huu cb phiéu
phd thong cua Cong ty (sau khi d diéu chinh cho cb tic cua cb phiéu uu dai c6 quyén chuyén d01) cho sé luorng binh
quéan gia quyén coa sb cd phiéu phd théng dang luu hanh trong nam va sb Iu”cmg binh quén gia quyen ctia ¢b phleu phd
thong sé dugc phat hanh trong truong hop tét ca cac cb phiéu phd thong tidm ning c6 tic dong suy giam ddu duoc
chuyén thanh cb phiéu phd thong.

Cong cu tai chinh:

Ghi nhén ban diu:

Tai san tai chinh

Theo thdng tu s6 210/2009/TT-BTC ngay 6 thing 11 ndm 2009 ("Théng tu 210"), tai san tai chinh dugce phin loai mét
cach phu hop, cho myc dich thuyét minh trong cdc bdo cdo tai chinh, thanh tai san tai chinh duoc ghi nhén theo gi tri
hop ly thong qua Béo céo két qua hoat ddng kinh doanh, céc khoan cho vay va phai thu, cdc khoan dau tu giu dén ngay

ddo han va tai san tai chinh sin sang dé ban. Céng ty quyét dinh phan loai c4c tai san tai chinh nay tai thoi diém ghi nhan
1an du.

Tai thi diém ghi nhan 1an ddu, tai san tai chinh duoc x4c dinh theo nguyén gié cdng vdi chi phi giao dich tryc tiép c6
lién quan.

Céc tai san tai chinh clia Cong ty bao gdm tién va cdc khoén tién giri, cdc khoan phai thu khach hang.

N phai tra tai chinh

No phai tra tai chinh theo pham vi ctia Thong tr 210, cho muc dich thuyét minh trong c4c bdo cdo tai chinh, duoc phén
loai mgt cach phii hop thanh céc khoan ng phai tra tai chinh dugc ghi nhan thong qua Béo céo két qua hoat dng kinh

doanh, céc khoan no phai tré tai chinh dugc xéc dinh theo gi4 trj phan bd. Cong ty xéac dinh viéc phan loai cdc khodn ng
phai tra tai chinh tai thoi diém ghi nhén 1dn dau.

Tét ca no phai tra tai chinh duge ghi nhén ban diu theo nguyén gid cOng véi céc chi phi giao dich tryc tiép ¢6 lién quan.

No phai tra tai chinh ctia Cong ty bao gdm cac khoan phai tra ngudi ban, chi phi phai tra, cac khoan phai tra khéc, ng va
vay.

Cong cu tai chinh:

Gid tri sau ghi nhén lin diu

Hién tai khdng c6 yéu cau xac dinh lai gid tri clia céc cong cu tai chinh sau ghi nhan ban dau,
B trir cdc cong cu tai chinh

Céc tai sén tai chinh va ng phai tra tai chinh dwoc bu trlr va gia tri thudn s& dugc trinh bay trén céc béo céo tai chinh néu,
va chi néu, don vi ¢6 quyén hop phap thi hanh viée bu trir cac gid tri d dugc ghi nhén nay va cd y dinh bu trlr trén co s&
thudn, hogc thu duoc céc tai san va thanh ton ng phai tra ddng thoi.

Céc thuyét minh ndy la bg phan hop thanh cdc Bdo cdo tai chink hop nhdt Trang 17
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CONG TY CO PHAN AN TRUONG AN VA CONG TY CON

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thdng 12 néim 2018

MAu sb B 09 - DN/HN

BPon vi tinh: Bé‘ng Viét Nam

19. Cic bén lién quan

Céc bén lién quan la cac doanh nghiép, cac cd nhin, truc tlep hay gian tiép qua mot hay nhiéu trung glan co quyen kiém
soat hodc chiu su kiém soat ctia Cong ty. Céc bén lién két, cac c4 nhan ndo truc ttep hodc gian t:ep nim glu quyen biéu
quyét va c6 anh hudng dang ké déi véi Cong ty, nhiing chic trach quan 1y chii cht nhu Ban Téng Giam déc, Hoi dong
Quén tri, nhitng thanh vién thin cin trong gia dinh ciia nhirng c4 nhan hodc cac bén lién két hodc nhitng cong ty lién két
v6i ¢4 nhén ndy ciing dugc coi 1a cdc bén lién quan. Trong vige xem xét timg méi quan hé gilta cdc bén lién quan, ban
chét ctia mdi quan hg dugc chu ¥ chir khong phai 14 hinh thirc phap ly.

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN POI KE TOAN HQP

NHAT

-

1. Tién vi cic khoin twong duong tién 31/12/2018 01/01/2018
Tién 468.270.695 588.062.193
Tién mit 453.533.365 580.316.014
Tién guri ngan hang khéng ky han 14.737.330 7.746.179
Cong 468.270.695 588.062.193
2. Phéi thu ciia khach hang 31/12/2018 01/01/2018
Gia tri Du phong Gia tri Du phong
a. Ngiin han 42.023.978.636 (1.021.430.568) 32.649.178.636 -
Céng ty CP Alpha M.A.I
Viét Nam 2.042.861.136 (1.021.430.568) 2.042.861.136 -
Cong ty TNHH Khoéng
san va TM My Xuén 39.981.117.500 - 30.606.317.500 :
Céng 42.023.978.636 (1.021.430.568) 32.649.178.636 -
b. Phii thu cia khdch hang la cac bén lién quan
Cong ty TNHH Khodng
san va TM My Xuén 39.981.117.500 - 30.606.317.500 -
Cong 39.981.117.500 - 30.606.317.500 -
3. Tra trude cho ngudi ban 31/12/2018 01/01/2018
Gia tri Duw phong Gid tri Dy phong
Ngin han 105.534.000.000 - 100.280.000.000 -
Nha cung cép trong nuéc 105.534.000.000 - 100.280.000.000 -
*) Cong ty TNHH Nguyén
Khang = = 15.000.000.000 -
vs) Céng ty TNHH San lip thi
cdng mdt bang Bdo Anh 53.700.000.000 - 45.500.000.000 -
wxx) Cong ty TNHH Xdy ldp
dién Truong Tho 31.200.000.000 - 39.000.000.000 -
Cdc doi twong khdc 634.000.000 - 780.000.000 -
Cing 105.534.000.000 - 100.280.000.000 -
Cde thuyét minh nay la b phén hop thanh cdc Bdo cdo tai chinh hop nhat Trang 18
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CONG TY CO PHAN AN TRUGNG AN VA CONG TY CON

MAu s6 B 09 - DN/HN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho ném tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2018

Don vi tinh: Dc“;ng Viét Nam

3. Tra trude cho ngudi ban (tiép theo)

(*) Khoan tién tra trudc cho Cong ty TNHH Nguyén Khang theo hgp déng thi ¢ong xdy dyng cong trinh sb
06/2016/HDXL ngay 02/3/2016 vé viéc thi cong x4y lap cong trinh Khu du lich sinh thai nghi dudng va Dich vu vui choi
giai tri tai Piém Du lich s6 4, tuyén du lich dich vu Quy Nhon - Séng Cau (Khu du lich Thiy Son Trang). Tuy nhién, do
Cong ty van chua hoan thanh viéc bdi thlrong, giai phéng mit bing vi mot s Iy do khach quan nén viéc thi cong xay l4p
van chua trién khai dugc. Pén thoi diém 31/12/2018, Cong ty TNHH Nguyén Khang da hoan tra lai Cong ty s6 tién da
tam Ung trude do.

(**) Hop déng thi céng san nén cong trinh ha ting Khu cong nglnep Son My s6 01/HD SM-BA ngay 21/12/2017 véi
tong gia tri HP 1a 98.440.000.000 VND. Ngay khi ky két hop dong thi Céng ty Son M§ tam tng cho Cong ty Bdo Anh
50% g:a tri hop dong Dén thoi diém 31/12/2018, Céng ty Son My chua hoan thanh viéc bdi thuong, giai toa, ban giao
mit bing nén Cong ty Bao Anh chua thé thyc hién theo tién d6 cam két trong hop dong.

(***) Hop dbng thi céng san nén cong trinh ha tang Khu cong nghiép Son My s6 02/HD SM-TT ngay 21/12/2017 véi
tong gia tri hgp dong 14 200 ty dong Ngay khi ky két hop déng thi Céng Son My tam ng cho Cdng ty Trudng Tho 20%
tong gia tri hop ddng tam tinh. Dén thoi diém 31/12/2018, Céng ty Son M§ dang tién hanh thuc hién cac thu tuc diéu
chmh Bdo cdo déanh gid tdc dong mdi trudong cia KCN Son My I theo quy dinh va s& kién nghi céc co quan c6 thim
quyén xem xét diu chinh nén Cong ty Truding Tho chua thé thuc hién khéi cong theo tién dé quy dinh trong hop déng.

£ws

. Phai thu khic 31/12/2018 01/01/2018
Gia tri Du phong Gid trj Du phdng
Ngin han 20.590.352.273 (9.129.806.137) 28.355.813.801 -
Ky cuge, ky quy 330.740.000 - 330.740.000 >
Trén Thi Mai Xuén (tam
{rng mua hang) - - 9.765.461.528 =
Truong Pinh Xuén 2.000.000.000 - = 2
Codng ty TNHH Khodang
san va TM My Xuén 18.259.612.273 (9.129.806.137) 18.259.612.273
Cong 20.590.352.273 (9.129.806.137) 28.355.813.801
b. Phii thu khac 1a cdc bén
lién quan 31/12/2018 01/01/2018
Gid tri Dy phong Gia tri Du phong
Truong Dinh Xuén 2.000.000.060 - -
Cong ty TNHH Khoéng
san va TM My Xuén 18.259.612.273 (9.129.806.137) 18.259.612.273
Cong 18.259.612.273 (9.129.806.137) 18.259.612.273

Cde thuyét minh nay 1 bg phdn hgp thinh cde Bdo cdo tai chinh hgp nhat
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CONG TY CO PHAN AN TRUONG AN VA CONG TY CON

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ném 2018

MAu sé B 09 - DN/HN

Don vi tinh: Péng Viét Nam

5. Taisan ¢d dinh hiru hinh:

oan muc vit kién triac thiét bi !

Nguyén gia
S6 dur diu nam 2.971.090.000 1.034.171.397 4.005.171.397
Sé du cudi nam 2.971.000.000 1.034.171.397 4.005.171.397
Gis tri hao mon liy ké
S6 du du nam 1.410.837.824 894.667.851 2.305.505.675

Khdu hao trong niim 133.568.832 83.496.000 217.064.832
S6 du cudi nam 1.544.406.656 978.163.851 2.522.570.507
Gia tri con lai
S6 du ddu nam 1.560.162.176 139.503.546 1.699.665.722
S6 du cudi nam 1.426.593.344 56.007.546 1.482.600.890

* Gi4 tri con lai cia TSCDHH da duing dé thé chép, cim ¢6 dam béo cac khoan vay: Khdng cé.

* Nguyén gia tai san ¢b dinh cubi nam da khiu hao hét nhung van con sir dung: 199.211.397 VND.

* Nguyén gi4 tai san ¢6 dinh cudi ndm cho thanh 1y: Khéng c6.

* Céc cam két v& viéc mua, ban tai san c& dinh hiru hinh c6 gia tri 16n trong tuong lai: Khéng c6.

* Cdc thay dbi khac vé Tai san ¢d dinh hitu hinh: Khong c6.

6. Tai san d& dang dai han 31/12/2018

01/01/2018

Gia tri Du phong

Gid tri

Duw phong

X4y dung co ban dé dang 40.880.169.369 -
40.880.169.369 -
36.870.197.869 -

4.009.971.500 8

- Xay dung co ban
+ Du 4n Thiy Son Trang (¥)
+ Dy dn KCN Son My (**)

39.142.925.142

39.142.925.142
36.142.925.142
3.000.000.000

Cong 40.880.169.369 <

39.142.925.142

(*) Bén thoi diém 31/12/2018, du 4n Thtiy Son Trang dang trong giai doan giai toa va dén bl mit bing.

(**) Dén thoi diém 31/12/2018, Cong ty da giao vie trién khai va thyuc hién dy an Khu Céng nghiép Son M§ cho Cong
ty con la Céng ty TNHH Péu tu Xay dung va Kinh doanh két cu Ha Tang khu Céng nghiép Son My. Du 4n da duogc
chip thuan cha trwong ddu tu va dang trong giai doan bdi thuong, giai toa mit bing.

7. Chi phi tra truéc 31/12/2018 01/01/2018
Chi phi trd trudc dai han 502.146.921 428.700.543
Céng cy, dung cu xuét ding 6.259.598 13.771.111
Chi phi ban quéan 1y dy an 495.887.323 64.218.182
Céc khoan chi phi khac - 350.711.250
Cong 502.146.921 428.700.543
Cdc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh cde Bdo cdo tai chinh hop nhat Trang 20
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8. Phai tra nguoi ban

31/12/2018

10.

11.

01/01/2018

Gia tri

$6 ¢6 kha niing
tra ng (*)

Gia tri

S6 ¢6 kha niang
tra ng

33.391.286.500
33.391.286.500

a. Ngiin han
Nha cung ¢ip trong nudéc

Cty TNHH DT va Phat
trién TM on Home VN -

33.391.286.500
33.391.286.500

25.088.260.000

8.303.026.500

27.081.226.101
27.081.226.101

1.992.966.101
25.088.260.000

27.081.226.101
27.081.226.101

1.992.966.101
25.088.260.000

Coéng ty TNHH Tudng Tho 25.088.260.000
Cong ty TNHH TM va

DV Hoang Nhan Hiéu 8.303.026.500
Cong 33.391.286.500

33.391.286.500

27.081.226.101

27.081.226.101

b. $6 n¢' qua han chua thanh todn

Cong ty TNHH Tuong Tho 25.088.260.000

25.088.260.000

25.088.260.000

25.088.260.000

Cong 25.088.260.000

25.088.260.000

25.088.260.060

25.088.260.000

(*) Sb ligu trinh bay trén co so cam két tra ng clia Céng ty va thé hién sy quyét tm ctia Cong ty dbi véi nghia vy thanh

todn ctia minh,

b. S6 n¢ quid han chwa thanh todn

Lai vay phai trda NH TMCP SHB - CN Ha Péng
Cong

Cde thuyét minh ndy 1a b§ phin hgp thanh cde Béo cdo tai chinh hop nhat

. Nguwdi mua tra tién truée 31/12/2018 01/01/2018
Ngén han 4.000.000.000 200.000.000
Céng ty CP Khoang san Bd Thanh - 200.000.000
Céng ty Minh Hoang 4.000.000.000 -
Cong 4.000.000.000 200.000.000
Thué vi céc khoén phii ngp Nha nude
Sb phai njp S6 da thwe ngp
Phai ngp 01/01/2018 trong nim trong nim 31/12/2018
Thué gid trj gia ting 1.021.490.768 - 4.587.662 1.016.903.106
Thué thu nhdp doanh nghiép 292.191.636 - : 292.191.636
Céc loai thué khéc = 1.000.000 1.000.000 -
Cong 1.313.682.404 1.000.000 5.587.662 1.309.094.742
Phii tra khéc 31/12/2018 01/01/2018
a. Ngﬁn han
B0 chi huy quén sy tinh 254.000.000 254.000.000
Lai vay phai tra NH TMCP SHB - CN Ha Dong 4.311.747.973 2.826.798.509
Cong 4.565.747.973 3.080.798.509

3.982.967.213

2.826.798.509

3.982.967.213

2.826.798.509

Trang 21
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CONG TY CO PHAN AN TRUONG AN VA CONG TY CON

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho néim tai chinh két thiic ngay 31 théng 12 néim 2018

MAiu s6 B 09 - DN/HN

Don vi tinh: Péng Viét Nam

12. Vay va ng thué tai chinh 31/12/2018 01/01/2018
f Sy R T kha ni
Gi4 tri So £ kh4 ning Gis tr So c6 i 14 niing
: tra ng (*) tra ng
a. Vay ngiin han 5.000.000.000 5.900.000.000 6.450.000.000 6.450.000.000
) NH TMCP Sai Gon - Ha
Noi - CN. Ha Bong 3.500.000.000 3.900.000.000 4.300.000.000 4.300.000.000
(3) Ong Nguyén Vin Trong 1.500.000.000 2.000.000.000 2.000.000.000 2.000.000.000
Ong Truong Pinh Xuén - - 150.000.000 150.000.000
b. Vay dai han 6.000.000.000 6.000.000.000 6.000.000.000 6.000.000.000
@) NH TMCP Sai Gon - Ha
Noi - CN. Ha Bong 6.000.000.000 6.000.000.000 6.000.000.000 6.000.000.000

Céng 11.000.000.000

11.900.000.000

12.450.000.000

12.450.000.000

Khoan vay Ngdn hang TMCP Sai Gon - Ha Ngi - Chi nhdanh Ha Péng gom cé cde hop dong vay sau:

£ 3 o5 Sy z Hinh thire
So hop dong Thé&i han vay Lii suat So dw ey
Dy 4n xdy dung du
£ lich s6 4 tuyén Quy
S0 272/2014/HDTDNH- 9,7% - ; 3
M pN/SNB.112000 iHiatn 10,44%/ndm U.00000 Nhigr-song Gy
quyén st dung dat
clia bén th 3
Dy an x4y dung du
£ lich s6 4 tuyén Quy
S6 271/2014/HDTDNH- 11,7% - ; {
2 ’ . . . = 0 4 ’
@ pr/sHB. 112000 R, 13,08%/nam SAN0000:000 N Bene
quyén sir dung dat
ctia bén thir 3
Khoan vay cd nhdan Nguyén Vin Trong gom hop déng vay sau:
£ 2 ; e £ Hinh thirc
So hgp dong Thoi han vay Lai suat So duw aim bio
090117/HD-ATA ngay bén hét ngay . 1 trigu ¢6 phiéu cia
3 9 2.000.000.000 '
® 091012017 31/5/2019 Jesinim QAR e

¢. S6 vay qua han chua thanh ton

NH TMCP Sai Gon - Ha Ngi - CN. Ha Bong
Cong

31/12/2018

3.500.000.000

01/01/2018
4.300.000.000

3.500.000.000

4.300.000.000

(*) S6 lidu trinh bay trén co s¢ cam két tra ng cia Cong ty va thé hién sy quyét tdm ctia Cong ty dbi voi nghia vu thanh

toan clia minh.

Céc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh cdc Bdo cdo tai chinh hgp nhdt
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CONG TY CO PHAN AN TRUONG AN VA CONG TY CON

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 nam 2018

MAu s B 09 - DN/HN

Pon Vi tinh: Dc‘:ng Viét Nam

13. Vén chii sé hitu

s A - K A A P A R -~
a. Bang doi chi€u bién dong clia Von chi s& hitu

Khoan muc Von gop ctlia chi Quy déu,tu* IrJg’i nhuén sau )
s& hiru phat trien thué chwa phéin phoi Cong

S6 du diu nim trudc 152.200.000.000 . 5.887.265.040 158.087.265.040

Loi nhudn trong ndm - - 1.160.309.684 1.160.309.684

Trich quy dau tu, phét trién - 5.670.872.657 (5.670.872.657) -

Chi thti lao HPQT, BKS - - (211.999.907) (211.999.907) ~
$6 du cudi nim trude 152.200.000.000 5.670.872.657 1.164.702.160 159.035.574.817
$6 dw diu nim nay 152.200.000.000 5.670.872.657 1.164.702.160 159.035.574.817

L6 trong nam - .

(11.871.597.040)

(11.871.597.040)

S6 dw cudi nim nay 152.200.000.000 5.670.872.657 (10.706.894.880) 147.163.977.777
b. C6 phiéu 31/12/2018 01/01/2018
S6 lugng cb phiéu duge phép phét hanh 15.220.000 15.220.000
S lugng cb phiéu da ban ra céng ching 15.220.000 15.220.000
C6 phiéu phé théng 15.220.000 15.220.000
S6 lugng cb phidu dugc mua lai - =
S6 lugng cb phiéu dang luu hanh 15.220.000 15.220.000
C6 phiéu phé thong 15.220.000 15.220.000
Ménh gid c6 phiéu dang heu hanh: dong Viét Nam/cé phiéu 10.000 10.000

VL. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HOAT PONG

KINH DOANH HQP NHAT

1. Doanh thu ban hang va cung cé"lp dich vu
a. Doanh thue

Doanh thu ban hang hoa

Nim 2018

9.374.800.000

Nam 2017

107.042.395.853

Cong

b .Doanh thu déi v6i cic bén lién quan

Céng ty CP Pau tu Khoang san va Pia Oc My Xuén

Cdong

2. Doanh thu thuin vé ban hang va cung cép dich vu

Doanh thu thudn vé ban hang hoa

Cong

9.374.800.000 107.042.395.853
Nim 2018 Nam 2017
9.374.800.000 -
9.374.800.000 -
Niam 2018 Nim 2017
9.374.800.000 107.042.395.853
9.374.800.000 107.042.395.853

Cdc thuyét minh nay la bg phéin hop thanh céc Bdo cdo tai chinh hop nhdt

Trang 23
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CONG TY CO PHAN AN TRUONG AN VA CONG TY CON Miu s6 B 09 - DN/HN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndam 2018 Pon vi tinh: Dong Viét Nam

1. Téng lgi nhusn ké toan trude thué

2. Céc khoan diéu chinh ting, giam lgi nhuan ké toan dé xac dinh thu

(11.871.597.040)

3. Gid von hing ban Nim 2018 Nim 2017
Gia vn hang hoa da ban 8.303.026.500 103.860.962.502
Cong 8.303.026.500 103.860.962.502
4. Chi phi tai chinh Niam 2018 Nim 2017
Lii tién vay 1.484.949.464 442.900.000
Cong 1.484.949.464 442.900.000
5. Chi phi quén ly doanh nghiép Nam 2018 Nam 2017
Chi phi nhén vién quan ly 639.000.000 626.461.539
Chi phi khéu hao TSCPH 217.064.832 233.900.211
Du phong phai thu khé doi 10.151.236.705 -
Chi phi dich vu mua ngoai 395.586.399 356.874.384
Céc khoan chi phi quéan ly doanh nghiép khéc 53.615.960 129.891.589
Cong 11.456.503.896 1.347.127.723
6. Chi phi sin xudt, kinh doanh theo yéu t6 Nim 2018 Niam 2017
Chi phi nguyén liéu, vt liéu - -
Chi phi nhén céng 639.000.000 272.461.539
Chi phi khiu hao tai san ¢é dinh 217.064.832 119.054.528
Chi phi dich vu mua ngoai 395.586.399 185.336.652
Chi phi khac bang tién 53.615.960 179.111.382
Cong 1.305.267.191 755.964.101
7. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh Niam 2018 Nim 2017

1.452.501.320

nhép chju thué thu nhap doanh nghiép: - 8.456.859

3. Thu nhap chju thué nam hién hanh (1+2) (11.871.597.040) 1.460.958.179

4. Thué sudt thué TNDN hién hanh 20% 20%

5. Tong chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh - 292.191.636
8. Lii co ban & lai suy giam trén ¢b phiéu Nim 2018 Niim 2017

Loi nhuin ké todn sau thué thu nhip doanh nghiép
Cic khoan didu chinh ting hoic giim

- Cdc khoan diéu chinh ting

- Cdc khodn diéu chinh gidm

(11.871.597.040)

1.160.309.684

Lgi nhudn hoiic 16 phan bé cho c6 déng s& hiru ¢d phiéu phé thong (11.871.597.040) 1.160.309.684

C6 phiéu phd théng dang lwu hanh binh quan trong nam 15.220.000 15.220.000

Lai co ban trén cb phiéu (780) 76

Lai suy gidm trén ¢b phiéu (780) 76
Cdc thuyét minh nay la bé phdn hop thanh cdc Bdo cdo tai chinh hop nhdt Trang 24
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CONG TY CO PHAN AN TRUONG AN VA CONG TY CON Miu s8 B 09 - DN/HN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2018 Don vi tinh: Dong Viét Nam

9:

9.1

9.2

Muc tiéu va chinh sach quan Iy rii ro tai chinh

Céc rai ro chinh tir cdng cu tai chinh bao gdm ri ro thi trudng, rii ro tin dung va rui ro thanh khoan.

Ban Téng Giam dbc xem xét va ap dung céc chinh sach quan Iy cho nhitng ri ro néi trén nhu sau:

Riiiro thi trueong

Rui ro thi truong 14 rii ro ma gid trj hop Iy cia céc ludng tién trong twong lai ciia mét cong cu tai chinh s& bién ddng theo
nhitng thay dbi cuia gia thi trudng. Rai ro thi truong cé ba loai rii ro: rii ro 1di suat, rdi ro tién t& va rii ro vé gia khac,
ching han nhu rdi ro vé gia c6 phan. Céng cu tai chinh bj anh huéng béi rii ro thj trudng bao gdm cac khoan vay va ng,
tién giri, cc khoan dau tu sin sang dé ban.

Céc phan tich d§ nhay nhu dugc trinh bay dudi day lién quan dén tinh hinh tai chinh ctia Céng ty tai ngay 31 thang 12
nam 2018 va ngay 31 thang 12 ndm 2017.

Céc phén tich dd nhay nay da dugc 1ap trén co sd gia trj cac khoan ng thuén, ty 1€ gifta cac khoan ng cé 14i suft cb dinh
va céc khoan no cé 14i sudt tha ndi va ty Ié tuong quan gita cdc cbng cu tai chinh c6 goc ngoai té 1a khdng thay doi.

Khi tinh toan cac phéan tich dd nhay, Ban Téng Giam dbc gia dinh réng d6 nhay ctia cac cong cu ng san sang @& ban trén
bang cdn doi ké toan hop nhit va céc khoan muc c6 lién quan trong béo cdo két qua hoat dong kinh doanh hgp nhat bi
anh hudng boi cdc thay ddi trong gia dinh vé rii ro thj trudng tuong (mg. Phép phan tich ndy duoc dya trén céc tai san va
ng phai tra tai chinh ma Cong ty ndm giif tai ngay 31 thang 12 nim 2018 va ngay 31 thang 12 nam 2017.

Riii ro ldi sudt

Rui ro 13i sudt 12 rai ro ma gi trj hgp 1y hodc c4c ludng tién trong tuong lai clia mdt cong cy tai chinh s& bién dong theo
nhiing thay ddi cta l4i sudt thi truong. Rui ro thi trudng do thay doi 14i sudt ctia Cong ty chii yéu lién quan dén khoan vay
va ng, tién va cac khoan tién giri ngén han ctia Cong ty.

Cong ty quan Iy rii ro ldi suét b?ing céch phdn tich tinh hinh canh tranh trén thi trudong dé c6 duoc cac 1ai sudt c6 loi cho
muc dich clla Céng ty va vin nam trong gidi han quéan 1y rdi ro ctia minh.

Dé nhay doi véi Idi sudt

Cong ty khong thue hién phan tich d6 nhay ddi voi 1ai sudt vi rai ro do thay dbi 14i sudt tai ngay lap Bao cdo tai chinh
hop nhét 1a khéng dang ké.

Riii ro ngoqi t¢

R ro ngoai té 1a roi ro ma gid tri hop Iy ciia cac ludng tién trong tuong lai ciia mdt cdng cy tai chinh s& bién dong theo
nhiing thay ddi ctia ty gia ngoai t8. Cong ty chju rii ro do su thay ddi ciia ty gia hdi doai lign quan truc tiép dén cac hoat
dong kinh doanh cuia cdng ty bing céc don vi tién t& khac Dong Viét Nam.

Céng ty quan 1y riii ro ngoai té bing cach xem xét tinh hinh thi trudng hién hanh va du kién khi Cong ty 1ap ké hoach
cho céc nghiép vu trong tuong lai bang ngoai t&. Cong ty khong sir dung bét ky cong cu tai chinh phéi sinh dé phong
nglra rii ro ngoai té ciia minh.

Riii ro tin dung

Rui ro tin dung Ia rdi ro ma mot bén tham gia trong mot cong cu tai chinh hodc hop ddng khéch hang khéng thuc hién
cac nghfa vu ctia minh, din dén tdn that v& tai chinh. Céng ty ¢6 rui ro tin dung tir cac hoat dong san xuét kinh doanh clia
minh (chti yéu dbi véi cac khoan phai thu khach hang) va tir hoat dong tai chinh cia minh, bao gom tién giri ngan hang,
nghiép vu ngoai héi va céc cong cu tai chinh khéc.

Phai thu khdch hang

Cong ty giam thiéu roi ro tin dung bing céch chi giao dich véi cdc don vi ¢6 kha nang tai chinh tbt cong ty thuorng xuyen
theo ddi chat ché ng phai thu dé don ddc thu hdi. Trén co s& nay va khoan phal thu ciia Céng ty lién quan dén nhiéu

khach hang khac nhau nén ruai ro tin dung khdng tép trung vao mgt khach hang nhét dinh. Céc khoan no qué han da duge
Cong ty trich 1dp dy phong suy giam gia tri.

Cdc thuyét minh nay la bé phéan hop thanh cdc Bdo cdo tai chinh hop nhat Trang 25
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CONG TY CO PHAN AN TRUONG AN VA CONG TY CON

MAiu s6 B 09 - DN/HN

BAN THUYET MiNH BAO CAO TAI CHINH HQOP NHAT

Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thdng 12 ndm 2018

Don vi tinh: Dcfng Viét Nam

9.2 Riirotin dung (tiép theo)

10.

Tién gii ngdn hang

Cong ty chi yéu duy tri sé tién giri tai cac ngén hang 16n ¢6 uy tin & Viét Nam. Céng ty nhan thiy mic d tap trung rui
ro tin dung ddi véi tién giri ngan hang 1a thép.

Riti ro thanh khodn

Ruai ro thanh khoan la rai ro Céng ty gidp kho khan khi thuc hién cac nghia vu tai chinh do thiéu vén. Rii ro thanh khoan
ctia Cong ty cht yéu phét sinh tir viéc cac tai san tai chinh va ng phdi tra tai chinh c6 cac thoi diém ddo han léch nhau.
Céng ty giam st rui ro thanh khodn théng qua viéc duy tri mgt luong tién mit va cac khoan tuong duong tién va cac
khoan vay ngéin hang & mic ma Ban Tdng Giam dbc cho 1a du d& d4p mg cho cac hoat dong ctia Cong ty va dé giam
thiéu anh huéng cta nhiing bién dong v& ludng tién.

Bang duéi ddy tong hop thdi han thanh toan ctia cdc khoan no phai tra tai chinh ciia Cong ty dua trén céc khoan thanh
todn du kién theo hop ddng theo co s& chua dugc chiét khau:

Ngay 31 thang 12 nim 2018 Duedi 1 nim Tir 1-5 nam Trén 5 nam Tong cong

Céc khoan vay va ng 5.000.000.000 6.000.000.000 - 11.000.000.000

Phai tra nguoi ban 33.391.286.500 - - 33.391.286.500

Cac khoan phai tra, phai np

khac 4.565.747.973 - - 4.565.747.973
Cong 42.957.034.473 6.000.000.000 - 48.957.034.473

Ngay 31 thang 12 niim 2017 Dudi 1 nam Tir I-5 ndm Trén 5 nam Téng cong

Céc khoan vay va ng 6.450.000.000 6.000.000.000 - 12.450.000.000

Phai tra ngudi ban 27.081.226.101 - - 27.081.226.101

Cac khoan phai tra, phai ndp

khéc 3.080.798.509 - - 3.080.798.509
Cong 36.612.024.610 6.000.000.000 - 42.612.024.610

Céng ty c6 di kha nang tiép can cdc ngudn vén va cac khoan vay dén han thanh todn trong vong 12 thang cé thé dugc tai
tuc vai cac bén cho vay hién tai.

Tai san dam béo

Cong ty da sir dung dy 4n xay dung du lich s6 4 tuyén Quy Nhon - Séng CAu, 1.000.000 ¢ phiéu ciia Cong ty va quyén
sir dung dét ctia bén thtr 3 1am tai san thé chép cho céc khoan vay ngén han va vay dai han tir cdc ngin hang (Thuyét
minh s6 V.12 - Vay va ng thué tai chinh).

11. Tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh: Xem trang 29.

Gid tri hop ly cua céc tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh dugc phan 4nh theo gia tri ma cong cu tai chinh c6 thé
chuy€n ddi trong mét giao dich hién tai gilia cc bén tham gia, ngoai trir trudng hop bét budc phai ban hodc thanh ly.

Gid tri hop ly ciia tién mat va tién giri ngdn han, cac khoan phai thu khach hang, cac khoan phai trd ngudi ban va ng phai
trd ngan han khac twong duong véi gia tri ghi sb ctia cac khodn myc nay do nhiing cong cy ndy ¢6 ky han ngén.

Ngoai trir cac khoan d& cap & trén, gi trj hop 1y cua khoan vay dai han chua duge danh gid va xac dinh mét cach chinh
thire vao ngay 31 thang 12 nam 2018 va 31 thang 12 ndm 2017. Tuy nhién, Ban Téng Gidm déc Cong ty dénh gia gia tri
hop 1y ctia khoan ng phai tra tai chinh nay khong cé khéc biét trong yéu so véi gia tri ghi sd vao ngay két thiic nam tai
chinh.

Cdc thuyét mink néy la bé phdn hop thanh cdc Bdo cdo tai chinh hop nhit Trang 26
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CONG TY CO PHAN AN TRUONG AN VA CONG TY CON Miu s6 B 09 - DN/HN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT ;3
Cho néiim tai chinh két thiic ngéy 31 thdng 12 ndm 2018 Don vi tinh: Péng Viét Nam ;;
N

ik
VIL THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE */¢

Wl 2

1. Cac khoan giao dich khong biing tién anh huéng dén bso cdo luu chuyén tién té trong twong lai: Khong cé.

2. Céc khoan tién do doanh nghiép nim gitr nhung khéng dwge sit dung: Khong co.

3. S6 tién di vay thue thu trong nim: Nim 2018 Niim 2017
- Tién thu tir di vay theo khé uéc thong thudong - 3.480.740.000,0
4. S tidn da thue tra gbe vay trong nam: Nam 2018 Nim 2017
- Tién trd ng gbc vay theo khé udc thong thudng 1.450.000.000 1.330.740.000

VIL. NHUNG THONG TIN KHAC
1. Nhirng khoan ng tiém tang, khoan cam két va nhirng thong tin tai chinh khac: Khong cé.
2. Cc su kién phat sinh sau ngay két thic nim tii chinh:

Khéng c6 sy kién quan trong ndo xay ra ké tir ngdy két thic nam tai chinh yéu cAu phai ¢6 céc diéu chinh hogc thuyét
minh trong céc Béo céo tai chinh hop nhét.

3. Giao dich véi cac bén lién quan

Céc giao dich trong yéu va s6 du vai cac bén lién quan trong nim nhu sau:

Bén lié wiki i Tinh chit Phat sinh S8 dw cubi ky
b i et giao dich trong nim phai thu (phai tra)
Cha tich HBQT
Truong Dinh Xuén kiém Téng Giam Tam (mg 3.500.000.000 2.000.000.000
dbe
TrAn Thi Mai Xuén * hoau HER Hor ™ Thanl foaliiien 9.765.461.528 :
dong quén trj tam Ung mua hang
Bén han 9.374.800.000 39.981.117.500
Cong ty TNHH Khodang T e anhang
san va TM My Xuén E . R
Phai thu khac - 18.259.612.273

4. Trinh bay tai san, doanh thu, két qua kinh doanh hop nhit theo bd phan:
Cong ty hoat dong trong linh vuc khai khéc khoéang san, cung ting ndng san, doanh thu trong ndm chi phét sinh doanh
thu cung (g ndng san va phét sinh tai Ha Noi. Ban Téng Giam déc Cong ty nhan thiy khong c6 sur khac biét vé rii ro
va loi ich kinh té theo linh vuc kinh doanh va theo khu vure dia Iy. Vi vy, Cong ty khdng trinh bay bdo cdo bd phén theo
khu vyc dia ly cling nhu bdo céo b¢ phén theo linh vy kinh doanh.

Cdc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh cde Bdo cdo tai chinh hgp nhdt Trang 27
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho ndim tdi chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2018 Don vi tinh: Dong Viét Nam

5. S0 liéu so sanh

S6 liéu so sanh ndm trudc cho nim tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2017 ctia Céng ty dd duoc kiém toan boi
Cong ty Kiém toan va Ké toan Ha Noi (AICA), dugc phat hanh vao ngy 30 thang 3 nim 2018.

6. Thong tin vé& hoat ddng lién tuc: Cong ty van tiép tuc hoat dong trong tuong lai.

Ngudi lap biéu kiém ké todn truéng

/Z/Z//

s

Phan Thi Cim T

Cdc thuyét minh nay la b phdn hgp thanh cde Bdo cdo tai chinh hgp nhdt Trang 28
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